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Vaiheasemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3.9.2026 paivattya ja 19.10.2026 tarkistettua

asemakaavakarttaa nro 9026. Muutoksella tontin rakennusoikeus tarkistetaan ja rakennukset suojellaan.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vaiheasemakaava koskee:
Tampereen kaupungin V (Amuri) kaupunginosan korttelin 85 tontteja nro 69 ja 70.

Vaiheasemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin V (Amuri) kaupunginosan korttelin 85 tontti nro 69 ja 70.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Eero Haapanen.

Diaarinumero:
TRE:4219/10.02.01/2024

Vireille tulo:
3.9.2026

Kaavan nimi ja tarkoitus
Amuri (V), Pirkankatu 20, Sepankatu 12, rakennussuojelu. Vaiheasemakaava numero 9026.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemukset on jatetty 18.4.2025 ja 4.9.2024 tonttien
vuokralaisten toimesta.

1.1 Vaiheasemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset olemassa olevien
asuinrakennusten sailymiselle osoittamalla rakennuksille suojelumerkinta.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Vaiheasemakaava-alue

1.2.2 Lahialue

Vaiheasemakaava koskee Tampereen kaupungin Amurin (V) kaupunginosan
korttelin 85 tontteja 69 ja 70. Suunnittelualue sijaitsee noin 1,2 km Keskustorilta
lanteen osoitteissa Sepankatu 12 ja Pirkankatu 20.

Tontit ovat kaupungin omistuksessa. Tontin 69 (Sepankatu 12) pinta-ala on 970
nelidmetria ja tontin 70 (Pirkankatu 20) pinta-ala on 946 neliémetria (jatkossa
m?) (Facta-tietokanta). Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Satakunnankatuun,
idassa Sepankatuun, eteldssa Pirkankatuun ja lannessa pienkerrostalotontteihin.

Tontilla 69 sijaitsee 1925 valmistunut puurakenteinen 1-kerroksinen
asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus on 620 kerrosalaneliometria (jatkossa k-
m?2). Tontin 70 eteldpuolella sijaitsee vuonna 1927 valmistunut puurakenteinen
2-kerroksinen asuinrakennus ja tontin pohjoispuolella sijaitsee vuonna 1927
valmistunut kivirakenteinen 2-kerroksinen asuinrakennus. Tontin 70
rakennusoikeus on 930 k-m?2.

Molemmilla tonteilla olemassa olevassa rakennuksessa saadaan kerrosalaan
kuulumattomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siita,
mita asemakaavassa on maaratty tontin tai rakennusalan enimmaiskerrosalasta.

Tontit on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Suunnittelualue ja sen ymparistoé on kaupunkimaista, pienipiirteista ja
suhteellisen puustoista kerrostaloaluetta. Alueen |dheisyydessa on eri-ikaisia 2—
6-kerroksisia kerrostaloja. Suunnittelualueen korttelissa on useita saman
aikakauden pienkerrostaloja.
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1.2.3 Luonnonymparistd

Kaava-alueen pihat rajautuvat naapuritonteista ja tiesta asuinrakennuksilla seka
puurakenteisella aidalla. Pihat ovat pysdkdintipaikkojen ja kulkureittien osalta
kivituhkapintaisia, muuten pdaasiassa nurmipintaisia. Tontti laskee loivasti kohti
itdad. Tontin maaperassa on Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston mukaan
prekvartaarisen kallioperan paljastumia. Ymparistd on pdaosin rakennettua,
piha-alueella on sadilynyt vanhoja puita.

1.2.4 Palvelut

Tampereen seudun ammattiopisto, kansainvalinen koulu, yhteiskoulun lukio
sekad lyseon lukio sijaitsevat alle kilometrin etdisyydelld. Lahin
paivittaistavarakauppa sijaitsee Amurissa, noin puolen kilometrin padssa.
Lahimmat kaupunkiliikenteen bussi- ja raitiotiepysakit sijaitsevan Pirkankadulla
Pyynikintorin laidalla reilun kahdensadan metrin kavelyetaisyydella
suunnittelualueelta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Pirkankadun lansipaa).

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040
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1.5 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-
2021. Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on
kuulutettu voimaan 16.1.2019. Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alueella ja se on osoitettu asuntoalueeksi. Liikennejarjestelmaa kuvaavalla
kartalla Pirkankatu ja Sepankatu on osoitettu joukkoliikenteen laatukadytavaksi ja
seudulliseksi pyorailyn paareitiksi. Lisdksi Pirkankatu on merkitty tarkeaksi
jalankulun reitiksi ja Sepankatu seka Satakunnankatu keskustan padkaduksi.

0.#&‘@'

RNy
" + »
Ty *

&rﬂlﬂ"

Loy ® g®

."H"W-U"“ ee Q—-‘ﬁ.‘a‘ﬂtﬁﬂlﬁﬁiﬁr'. 8 ‘l;fﬁ”ﬂlmw
%, = iy v
% : S =
Sa %
) -

a—

®

*
L1

L4
gt rnmany
»

LT B

-

o A | o :
o 3 il s
5/s J ‘_,u.lll-!"". ——
.t
o8 s
5 |

-----------------

llllilllll.illlll;“...
Yay
]

. g
O —

.
z Oh""'j"lll.l"lllli

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, liikenne.
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Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 7309 (02.06.1995). Asemakaavassa
tontit 69 ja 70 on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A-1). Tontilla 69
kaavan maarittelema ylin sallittu kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus on 620 k-
m? ja olemassa olevassa rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia
tiloja muuttaa kerrosalaan laskettavaksi tiloiksi riippumatta siitd, mita
asemakaavassa on maaratty tontin tai rakennusalan enimmaiskerrosalasta.
Kolmasosa rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumaaraltaan mainittujen kerrosten alapuolella ja ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontilla 70
kaavan maarittelema ylin sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus on 930 k-
m2. Olemassa olevassa rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja
muuttaa kerrosalaan laskettavaksi tiloiksi riippumatta siita, mita asemakaavassa
on maaratty tontin tai rakennusalan enimmaiskerrosalasta.

Kaava-alueen kortteli on osoitettu kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi.
Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen kdyton vaatimalla
tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja sitd ymparoivien alueiden
kaupunkikuvallinen merkitys. Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota
(sj-9). Lisaksi kaavassa on osoitettu merkinnalla sj-1, ettd olemassa olevassa,
ennen 31.12.1966 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa tai sen osassa
saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla tai
lisdrakentaminen asemakaavan mukaisesti sen estamatta, mita edelld on
maaratty: tontin autopaikkojen vahimmaismaarasta ja sijoituksesta kuitenkin
siten, ettei hyvaksytyssa rakennusluvassa olevista autopaikoista poiketa muun
kuin leikki- ja oleskelualueen hyvaksi.
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Kuva 5. Ajantasa-asemakaava
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1.7 Rakennushistoriaselvitys

Suunnittelualueen rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitykset. Tontin 69
(Sepankatu 12) taydentavan rakennusinventoinnin on laatinut Ramboll Oy
(2026). Raportissa todetaan tontin rakennuksella olevan rakennushistoriallisia,
historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennus on alkuperaisessa
asuinkaytossa ja sen todetaan olevan hyvassa kunnossa. Rakennuksen
alkuperaisen kayton jatkumisen ja arvojen sailymisen kannalta suositellaan sen
suojelua asemakaavalla. Erityista huomiota arvojen sdilymisen kannalta tulee
kiinnittda huomiota rakennuksen runkomuotoon, kattomuotoon,
sisddankaynteihin, julkisivun aukotukseen ja detaljeihin, rakennusajankohdalle
ominaisiin tai niita vastaaviin julkisivumateriaaleihin ja muotoihin.

Tontin 70 (Pirkankatu 20) rakennushistoriaselvityksen raportin on laatinut
Ramboll Oy (2025). Raportissa todetaan tontin molemmilla rakennuksilla olevan
rakennushistoriallisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennusten
sailymisedellytykset ndhdaan erittdin hyvina. Rakennusten suojelua
asemakaavalla suositellaan niiden alkuperaisen kayton jatkumisen ja arvojen
sailymisen kannalta.

1.8 Viherkertoimen tarpeen arviointi

Suunnittelualueella ei ole tarkoitus toteuttaa uudisrakentamista tai toiminnallisia
muutoksia. Nain ollen vaiheasemakaavalla ei synny sellaista maankadyton
tehostamista tai tdydennysrakentamista, jonka yhteydessa viherkerrointyokalun
kaytto olisi tarpeen.

1.9 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on 69 voimassa 15.11.1919 hyvaksytty tonttijako numero 16. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 18.6.1925.

Tontilla on 70 voimassa 15.11.1919 hyvaksytty tonttijako numero 16. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 15.6.1926.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2026.



52; TAMPERE

8(11)

2 VAIHEASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Vaiheasemakaava kohdistuu suojelumaaraykseen

Asemakaava-alueen asuinrakennuksille osoitetaan suojelumerkinta. Tonttien
rajat sekd padosa voimassa olevista kaavamerkinnoista sailyvat ennallaan.

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -mdardykset ovat kokonaisuudessaan liitteend olevassa
asemakaavakartassa.

Vaiheasemakaavassa rakennuksille osoitettavat suojelumerkinnat perustuvat
niista laadittuihin rakennusinventointeihin. Asemakaava-alueen
asuinrakennuksille osoitetaan suojelumerkinta sr-55: rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne, rakennuksen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat. Merkittavissa hankkeissa korjaus- ja muutossuunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

2.3 Vaiheasemakaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukainen asemakaavan muutos (AKL 50.2 §) voidaan laatia
myd0s vaiheittain tiettyd osakokonaisuutta tai osakokonaisuuksia koskien.
Vaikutukset arvioidaan vain muutoksen osalta. Muutos kohdistuu kaava-alueen
suojelumaaraykseen ja vaikutukset arvioidaan sen asiakokonaisuuden osalta.

Kaava ei mahdollista uutta rakentamista, kayttotarkoituksen muutosta,
rakennusoikeuden lisddmista tai muuta maankayton muutosta, joka lisdisi alueen
kayttdjamaaraa tai altistumista ymparistohairidille. Taman vuoksi esimerkiksi
meluun, ilmanlaatuun, tarindan tai muihin ymparistohairioihin liittyvia kaavallisia
maarayksia ei ole tarpeen tarkistaa tai tdydentda. Ymparistohairioita
huomioidaan ensisijaisesti korjaushankkeiden yhteydessa tapauskohtaisesti, joita
osassa suunnittelualueen rakennuksista on jo tehty.

Vaiheasemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai
elinymparistdon, terveyteen tai turvallisuuteen, sosiaalisiin oloihin, maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon, kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin, alue- tai yhdyskunta- tai
energiatalouteen, liilkenteeseen, talouteen, tai elinkeinoelaman toimivan
kilpailun kehittymiseen. Kaavamuutosalue kuuluu Pirkankadun lansipdaan
maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Vaiheasemakaavassa rakennuksille osoitettu suojelumaarays turvaa olemassa
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olevan, merkittavaksi arvotetun rakennuskannan sailymisen. Suojeltavalla
rakennuskannalla on mydnteinen vaikutus kaupunkikuvaan, [ahimaisemaan,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon. Rakennusten sailymisen
kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan suojelumaarayksessa.

Kulttuuriymparistoa koskevien yleismaardysten tarvetta arvioidaan ensisijaisesti
tilanteissa, joissa alueelle osoitetaan ymparist6d muuttavaa maankayttoa tai
kaava tarkistetaan ajanmukaiseksi. Tassa vaiheasemakaavassa ei osoiteta edella
mainittuja muutoksia.

Kaava-alueen suojelumerkintda lukuun ottamatta voimassa oleva asemakaava
nro 7309 maardyksineen sdilyy ennallaan.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Vaiheasemakaavan kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 3.9.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus) kuulutettiin ndhtaville 3.9.-24.9.2026 viliselle ajalle.

3.1.1 Vaiheasemakaavan osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja
valmisteluaineistoa/valmisteluaineisto saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Iahivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Lupa- ja valvontavirasto

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan liitto

e Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Vaiheasemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
olivat nahtavilld 3.9.—24.9.2026 vilisen ajan.

Kommentteja tuli yhteensa 4 kappaletta.

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa tdssa vaiheessa.
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Lupa- ja valvontavirasto piti myonteisena, ettd kaavalla turvataan alueella
sijaitsevien arvokkaiden rakennusten sdilyminen. He esittivat, ettd rakennusten
maakunnallinen merkittavyys tuotaisiin esiin tasmallisemmin kaavamaarayksissa.

Asemakaavoitus: Lisdtéén asemakaavaehdotukseen maakunnalliset arvot
huomioiva otsikointi.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan
vaalimisen ndakdkulmasta suojelumerkintdjen osoittaminen on kannatettavaa.
Maakuntamuseo kommentoi, ettd arvoaluetieto (Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016, Pirkanmaan liitto) tulee korjata
oikein osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitdaa suojelumerkintaa sr-55 hyvana, mutta
toivovat ettd myos maakunnallinen merkittavyys tulisi esiin kaavakartalla.

Lisdksi he ehdottavat, etta alue voitaisiin lisdtda mky -osa-aluemerkinnalla
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Esitettiin,
ettd rakennusten maakunnallinen merkittavyys tuotaisiin esiin mSR-
suojelumerkinnallad ja ettd merkintda koskevaan kaavamaardykseen
sisallytettaisiin sr-55-merkintda vastaavat maaraykset.

Asemakaavoitus: Korjaukset tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Lisétédn asemakaavaehdotukseen maakunnalliset arvot huomioiva otsikointi.

Ymparistonsuojelu totesi, ettd asumisen olosuhteita on syyta pyrkia
parantamaan kaavamaardysten avulla, eikd tdman ndhty olevan ristiriidassa
suojelutavoitteiden kanssa.

Asemakaavoitus: Kyseessé on vaihekaava, jossa osoitetaan ainoastaan
rakennusten suojelumddrdykset. Kiinteistdille ei ole kaavassa osoitettu
uudisrakentamis- tai laajentamismahdollisuuksia.

3.3 Vaiheasemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattda sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Vaiheasemakaavan hyvaksyminen

Vaiheasemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 VAIHEASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavakartta

e Asemakaavan seurantalomake

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Taydentava rakennushistoriaselvitys, Asunto Oy Pirkkapuisto, Ramboll Oy
2025

e Taydentava rakennusinventointi, Asunto Oy Emilinkulma, Ramboll Oy 2026





